I. CZESC ANALITYCZNA
1. Dane identyfikujace Grupe Kapitalowg

Grupa Kapitatowa ELECTUS S.A. skiada sie z jednostki dominujacej ELECTUS S.A. oraz
jednostek zaleznych, nad ktérymi podmiot dominujacy sprawuje kontrole bezposrednio.

Na dzien 31 grudnia 2010 roku, Grupa Kapitalowa skladata sie z jednostki dominujacej,
ELECTUS S.A., oraz jednostek zaleznych Electus Projekt A Sp. z 0.0. oraz Electus Projekt B
Sp. z a.0.

W dniu 10 lutego 2010 roku jednostka dominujaca sprzedala udzialy w jednostce zaleznej
Zak System Sp. z 0.0. W trakcie roku utworzono Electus Projekt A Sp. z 0.0. oraz Electus
Projekt B Sp. z o.0.

Przecigtne zatrudnienie w Grupie Kapitalowej w ciagu 2010 roku wyniosto 50 0séb.

Nie nastgpily ograniczenia zakresu badania, a badana jednostka dominujaca udostepnila
wymagane przez bieglego rewidenta dane, informacje i1 wyjasnienia, ktore zostaly
potwierdzone oswiadczeniem Zarzadu jednostki dominujgcej o kompletnym ujeciu danych w
ksiggach rachunkowych, o wykazaniu wszelkich zobowigzani warunkowych 1 o
poinformowaniu o istotnych zdarzeniach, ktére mialy miejsce po dacie bilansu.

1.1 Jednostka dominujaca

Electus S.A. zsiedzibg w Lubinie przy ul. Slowianskiej 17, zostala utworzona aktem
notarialnym z dnia 6 Iutego 2003 roku, Repertorium A nr 799/2003
1 zarejestrowana w dniu 28 marca 2003 roku przez IX Wydzial Gospodarczy Sadu
Rejonowego dla Wroclawia — Fabrycznej we Wroctawiu pod numerem KRS 0000156248.

Rejestracja podatkowa i statystyczna jest nastepujaca:
NIP 692-22-31-277 REGON 390745870
Podstawowa dziatalnoscia spotki jest:
—  Obrot wierzytelnosciami,
— Konsulting, posrednictwo handlowe i ustugi finansowe w zakresie obrotu
wierzytelnosciami.
Kapital podstawowy Spotki wynosi 960.916 ziotych i sklada sie z:
— 8.400.000 akcji na okaziciela serii A o wartosci jednostkowej 0,10 zlotych,
— 1.050.000 akcji na okaziciela serii B o wartosei jednostkowej 0,10 zlotych,
- 159.160 akcji na okaziciela serii C o wartosci jednostkowej 0,10 ztotych.

Na dzieni 31 grudnia 2010 roku kapitat wlasny Spoiki wynosit 123 227 tys. ztotych.

Mazars Audyt Sp. z 0.0. W
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Na dzien bilansowy w skiad Zarzadu Spoétki wehodzili:

— Pan Jacek RYNSKI — Prezes Zarzadu,
— Pani Wioleta BLOCHOWIAK — Wiceprezes Zarzadu.

W dniu 1 kwietnia 2010 roku, dotychczasowy Prezes Zarzadu, Pan Marek Falenta zlozyi
rezygnacj¢ z petnionej funkcji. W dniu 2 kwietnia 2010 roku Spotka otrzymata postanowienie
Sadu Rejonowego dla Wroclawia Fabrycznej z dnia 29 marca 2010 roku o wykreéleniu Pana
Marka Falenty ze skladu Zarzadu Electus S.A. Rada Nadzorcza Uchwalg z dnia 28 czerwca
2010 roku powolala do skladu Zarzadu Pana Jacka Rynskiego i powierzyla mu pekhienie
funkcji Prezesa Zarzadu.

Na dzien 31 grudnia 2010 roku skiad Rady Nadzorczej przedstawiat si¢ nastepujaco:

— Pan Grzegorz LESZCZYNSKI - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
— Pan Rafat ABRATANSKI - Czlonek Rady Nadzorczej
— Pan Tadeusz DUSZYNSKI - Cztonek Rady Nadzorczej
— Pan Waldemar FALENTA - Cztonek Rady Nadzorcze)
— Pan Lukasz JAGIELLO - Czlonek Rady Nadzorczej
~ Pan Michal KORNATOWSKI - Czlonek Rady Nadzorczej
— Pan Zdzistaw PIEKARSKI - Czlonek Rady Nadzorczej

Z dniemn zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2009, zgodnie z art. 369 § 4 KSH w
zwigzku z art. 386 § 2 KSH wygasly mandaty trzech Czlonkéw Rady Nadzorczej — Pana
Barttomieja Wiazowskiego — Przewodniczacego Rady Nadzorczej powolanego 6 grudnia
2005 roku na 5 letnig kadencj¢ oraz Pana Jarostawa Dziewy i Pana Waldemara Falenty
powotlanych 28 czerwca 2007 roku z dniem 1 lipca 2007 roku na 3 letnia kadencje.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 30 czerwca 2010 roku powolato do
Rady Nadzorczej Pana Waldemara Falente oraz powierzylto stanowisko Przewodniczacego

Rady Nadzorczej Panu Grzegorzowi Leszezynskiemu.

1.2 Jednostki zalezne objete konsolidacja

Kapitat . .
Jednostka zalezna zakladowy Udzial Qrup Y U_dz1a_l Gmpy
w kapitale w liczbie glosow
{w tys. zl)
Electus Projekt A Sp. z 0.0. 10.854 2% 2%
Electus Projekt B Sp. z o.0. 5 100,0% 100,0%

Jednostki zalezne zostaty skonsolidowane metodg pelng poczawszy od dnia objecia kontroli.
Udzial Grupy Kapitalowej w Spolce Electus Projekt A Sp. z 0.0. wynosi 2% praw glosu,
jednakze Grupa sprawuje kontrole ze wzgledu na prawo jednostki dominujacej do
mianowania wigkszosci czlonkéw zarzadu. W zwigzku z powyzszym jednostka ta uznana jest
za jednostke zalezna zgodnie z przepisami MSR 27.

Mazars Audyt Sp. z 0.0.
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Sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2010 roku
podlegalo badaniu przez spoike Mazars Audyt Sp. z o.0., kiéra wydala opinie z uwaga
dotyczaca stosowania metody wyceny wierzytelnosci windykacyjnych wedhug kosztu
zamortyzowanego w sposob uproszczony.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych nie podlegaly obowiazkowi badania przez
bieglego rewidenta.

2. Dane identyfikujgce sprawozdanie skonsolidowane

Badane sprawozdanie skonsolidowane obejmuje:

- skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2010 roku, ktory po stronie
aktywow 1 pasywow zamyka sig sumg 276 145 tys. ztotych,

- skonsolidowany rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2010 roku do 31
grudnia 2010 roku wykazujacy zysk netto w wysokosdei 17 304 tys. ziotych (w tym zysk
netto nalezny akcjonariuszom jednostki dominujacej w kwocie 17 415 tys. zlotych),

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow, za rok obrotowy od 1 stycznia
2010 do 31 grudnia 2010, ktéry wykazuje catkowity dochod w kwocie 17 304 tys. zlotych
(w tym catkowity dochdéd nalezny akcjonariuszom jednostki dominujacej w kwocie
17 415 tys. zlotych),

- zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym za rok obrotowy od 1 stycznia
2010 roku do 31 grudnia 2010 roku wykazujace wzrost kapitalu wiasnego o kwote
31 964 tys. zlotych,

- skonsolidowany rachunek przeplywdéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2010
roku do 31 grudnia 2010 roku wykazujacy zwiekszenie stanu $rodkéw pienieznych o
kwote 5323 tys. ziotych,

- informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne
informacje objasniajace.

Jednostka dominujaca oraz jednostka zalezna objeta konsolidacja sporzadzily sprawozdania
finansowe na dzien 31 grudnia 2010 roku, bedacy dniem koniczacym badany rok obrotowy.

Mazars Audyt Sp. z 0.0. zostala wybrana przez Rade Nadzorczg ELECTUS S.A. w dniu 1
lutego 2011 roku na Bieglego Rewidenta przeprowadzajacego badanie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej ELECTUS S.A. za rok obrotowy zakoficzony
w dniu 31 grudnia 2010 roku.

Badanie zostalo przeprowadzone przez Mazars Audyt Sp.zo.0., ul. Piekna 18,
00-549 Warszawa, wpisang na listg podmiotow uprawnionych do badania pod numerem 186,
na podstawie umowy z dnia 10 lutego 2011 roku.

Mazars Audyt Sp. z 0.0. w
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Mazars Audyt Sp. z 0.0., czlonkowie jej Zarzadu i organéw nadzorczych oraz inne osoby
uczestniczqce w badaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej
spelniaja wymog niezaleZznosci w rozumieniu art. 56 ust. 3 ustawy o bieglych rewidentach i
ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o
nadzorze publicznym.

Mazars Audyt Sp. z 0.0, W
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3. Zasady sporzadzania sprawozdania finansowego jednostek powigzanych

Wszystkie spotki zalezne, w ktorych podmiot dominujacy posiada bezpodrednio lub
posrednio poprzez swoje podmioty zalezne, ponad 50% praw glosu, sa obejmowane
konsolidacja metods petna.

Udzial Grupy Kapitalowej w Spotce Electus Projekt A Sp. z 0.0. wynosi 2% praw glosu,
jednakze Grupa sprawuje kontrole ze wzgledu na prawo jednostki dominujacej do
mianowania wigkszosci czlonkéw zarzadu. W zwiazku z powyzszym jednostka ta uznana jest
za jednostke zalezng zgodnie z przepisami MSR 27,

Sprawozdanie skonsolidowane zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejska, a w zakresie nieuregulowanym powyzszymi Standardami zgodnie z wymogami
Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z p6ézniejszymi zmianami.

3.1 Metoda wigczania sprawozdan jednostkowych

Skonsolidowany bilans obejmuje sprawozdania finansowe jednostki dominujacej oraz
jednostki podporzadkowanej wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej na dzien bilansowy.

Wysokos¢ skonsolidowanych aktywow i pasywow wynika z sumowania odpowiednich
pozycjl bilanséw jednostkowych oraz zapiséw konsolidacyjnych dotyczacych gléwnie
wylaczen wzajemnych rozrachunkéw, niezrealizowanych zyskow 1 strat zawartych w
pozycjach objetych konsolidacja, a takze wylaczen dotyczacych udzialéw posiadanych przez
Jjednostke dominujaca w jednostkach zaleznych wraz ta czedcia kapitalu wlasnego kazdej z
jednostek zaleznych, ktéra odpowiada udzialowi jednostki dominujacej.

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat utworzony zostal poprzez sumowanie odpowiednich
pozycji jednostkowych rachunkéw zyskéw i strat sporzadzonych za pelny rok obrotowy po
wylaczeniu przychodéw 1 kosztéw dotyczacych operacji dokonywanych miedzy jednostkami
objetymi konsolidacja.

Mazars Audyt Sp. z 0.0.
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II. CZESC ANALITYCZNA

1. Glowne wielkoSci bezwzgledne charakteryzujgce Grupe Kapitalowa

w tys. zlotych

Rachunek zyskéw istrat 3122000 | 3idz2008 | 31122008
Przychody ze sprzedazy 38.431 53.390 38.154
Koszty dzialalnosci operacyjnej 14 497 21.349 23.549
Wynik na sprzedazy 23934 32.041 34.606
Wynik na dzialalnosci operacyjnej 30.436 33.040 35.038
Wynik na dziafalnodci gospodarczej 21.694 24.447 23.637
Zysk/strata brutio 21.694 24.447 23.637
Zysk/ strata netto 17.304 19.605 18.742
Bilans 31.12.2010 31.12.2009 31.12.2008
Aktywa trwale, w tym: 96.901 16.843 6.116
Aktywa obrotowe, w tym: 179.245 229.676 223.728
Naleznosci krétkoterminowe 47.421 43.411 28512
Inwestyeje krotkoterminowe 131.823 180.750 195.076
Kapital wlasny 133.802 101.837 82.233
Zobowigzania diugoterminowe 35.388 33.733 8.397
Zobowiazania krotkoterminowe, w tym: 102.869 102.265 135.155
Zobowigzania = tt. emisji dluznych papierow wartosciowyeh 78.102 44.369 37.093
Inne zabowiqzania finansowe 21.022 40.743 48.114

Mazars Audyt Sp. z 0.0. w
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2. Wskazniki efektywnosci dziatania

2010 2009 2008
Wynik netto
Rentownosé aktywow ogolem = * 100% 7.9 % 8,0 % 8.2%
Aktywa ogolem
Wynik operacyjny
Rentownosé aktywdw operacyjna = *100% 11,0% 134 % 15,2%
Alktywa ogdlem
Wynik netto
Rentownos¢ kapitalu = * 100% 12,9 % 19,3 % 22 8%
Kapital wlasny ogélem
3. Wskaznik ptynnosci
2010 2009 2008
Aktywa biezace
Wskaznik biezacej plynnosci = 1,7 2.2 1,7
Zobowiazania krétkoterminowe

4. Wskaznik wyptacalnosci

2010 2009 2008

Fundusze wiasne
Wskainik wyplacalnosci = * 100%

Aktywa ogdlem

44,6 % 41,3 % 35,8%

W naszej ocenie, wyniki badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31
grudnia 2010 roku oraz analiza przedstawionych powyzej wskaznikow, przy uwzglednieniu
wszystkich informacji dostepnych nam na dzieh sporzadzenia niniejszego raportu i opinii, nie
wskazujg na to, aby istnialo zagrozenie kontynuacji dzialalnosci Grupy Kapitalowej w ciagu
12 miesigcy od dnia, na ktory zostato sporzadzone skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Mazars Audyt Sp. z o.0. h»“’J
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III. CZESC SZCZEGOLOWA

1. Informacja o przebiegu badania oraz ocena prawidlowosci i
kompletnosci dokumentacji konsolidacyjnej

1.1  Podstawy prawne wykorzystane w badaniu

Badanie przeprowadzono, wykorzystujac do tego celu migdzy innymi:

o Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz.U. z 2009 r. nr 152, poz. 1223
Z pdzZniejszymi zmianami),

e Ustawe z dnia 7 maja 2009 roku o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. z
2009 roku, ur 77, poz. 649),

e Krajowe Standardy Rewizji Finansowe] wydane przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentow,

¢ Kodeks Spotek Handlowych,

» Postanowienia Miedzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowe;j.

1.2 Dokumentacja konsolidacyjna

Dokumentacja konsolidacyjna prowadzona przez podmiot dominujacy odpowiada
we wszystkich istotnych aspektach wymogom Miedzynarodowych  Standardow
Sprawozdawczodci Finansowej. Dokumentacja konsolidacyjna jest przechowywana w
siedzibie jednostki dominujacej w Lubinie.

Dokumentacja ta zawiera migdzy innymi opis i przyczyne powstania kazdej korekty,
wyliczenie kwot oraz sposob ujgcia w bilansie i rachunku zyskéw i strat oraz pozwala na
powigzanie danych sprawozdania skonsolidowanego ze stanowigcymi punkt wyjscia
sprawozdaniami jednostkowymi.

Mazars Audyt Sp. z v.0. ‘N\/
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2. Informacja o istotnych pozycjach sprawozdania skonsolidowanego

Dane liczbowe zostaly przedstawione w zalacznikach stanowiacych integralng czesé
niniejszego raportu.

2.1. Aktywa

2.1.1. Aktywa trwale

Pozycja ta obejmuje przede wszystkim udzialy w innych jednostkach w kwocie 32.490 tys.
zlotych oraz nieruchomodci inwestycyjne wyceniane w wartosci godziwej w kwocie 17.614
tys. zlotych..

2.1.2, Nalezno$ci krétkoterminowe
Na saldo w wysokosci 47.421 tys. zlotych na dzied 31 grudmia 2010 roku skiadaja sie
gidwnie:
- naleznos¢ za sprzedaz gruntow w kwocie 13.016 tys. zlotych,

- naleznosci gléwnie od jednostek stuzby zdrowia w wysokosci 26.665 tys. zlotych z tytulu
naleznych odsetek 1 prowizji,

2.1.3. Inwestycje krotkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe na dzien 31 grudnia 2010 roku stanowily przede wszystkim
wierzytelnosci windykacyjne w wysokosci 112.232 tys. ziotych.

Grupa kapitalowa wycenia wierzytelnosci windykacyjne stosujac metode wyceny wedhug
kosztu zamortyzowanego w sposob uproszczony.

Mazars Audyt Sp. z 0.0.
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2.2. Pasywa

2.2.1. Kapitaly wlasne
Kapitaly wlasne na 31 grudnia 2010 roku wyniosty 133.802 tys. zlotych.

Kapital podstawowy spétki dominujacej wykazany w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym jest zgodny ze statutem spétki i aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru
Sadowego.

2.2.2. Zobowigzania dlugoterminowe

Na saldo sktadaja si¢ glownie zobowiazania z tytulu dlugoterminowej czesci wyemitowanych
obligacji w kwocie 31.868 tys. ztotych.

2.2.3. Zobowigzania krotketerminowe

Na saldo skiadajg si¢ gtéwnie zobowiazania z tytutu emisji obligacji w kwocie 78.102 tys.
zlotych oraz z tytulu zakupu wierzytelnosci windykacyjnych w kwocie 21.022 tys. zlotych.

Mazars Audyt Sp. z 0.0. N
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2.3. Rachunek zyskoéw i strat

Dane liczbowe zostaly zawarte w zalaczniku stanowiacym integralng czes¢ niniejszego
raportu.

Do skonsolidowanego sprawozdania wiaczone zostaly poszezegdlne pozycje rachunkéw
zyskow 1 strat jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitatowej na dzien bilansowy za
okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku.

Przychody ze sprzedazy i zrownane z nimi zostaly we wszystkich istotnych aspektach
prawidtowo zaliczone do badanego roku obrotowego i obejmuja giownie przychody z
dyskonta, prowizji i sprzedazy wierzytelnosci w wysokosci 38.431 tys. zlotych.

Koszty dzialalnosci podstawowej w wysokosci 14.497 tys. zlotych odzwierciedlajg we
wszystkich istotnych aspektach rzeczywisty przebieg przeprowadzonych operacji
gospodarczych.

Koszty finansowe w kwocie 12.180 tys. zlotych stanowia gléwnie kupony obligacyjne i
odsetki od kredytéw na finansowanie biezacej dziatalnosci.

2.4. Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw wykazujace catkowity dochdd
w wysokosci 17 304 tys. zlotych zostalo poprawnie przedstawione w powiagzaniu z ksiegami
rachunkowymi.

Mazars Audwyt Sp. z o0.0. M
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3. Informacja dodatkowa

Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne objasnienia
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakoniczony na dzien 31 grudnia 2010
roku sporzadzone zostaly we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z Migedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktdre zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejska.

Przedstawione informacje sa we wszystkich istotnych aspektach zgodne z dokumentacjg
konsolidacyjna.

4. Skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych oraz zestawienie
zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym

Zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, badana Grupa
Kapitalowa jest zobowiazana do sporzadzenia skonsolidowanego rachunku przeplywéw
pienigznych oraz skonsolidowanego zestawienia zmian w kapitale wlasnym.

Skonsolidowany rachunek przeplywow pienieznych oraz skonsolidowane zestawienie zmian
w kapitale wlasnym zostaly we wszystkich istotnych aspektach poprawnie przedstawione w
powigzaniu ze skonsolidowanym bilansem i skonsolidowanym rachunkiem zyskéw i strat
oraz dokumentac)a konsolidacyjna.

5. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej w roku
obrotowym

Informacje zawarte w sprawozdaniu Zarzadu za badany okres sa zgodne z danymi
przedstawionymi w sprawozdaniu skonsolidowanym sporzgdzonym na 31 grudnia 2010 roku.

Sprawozdanie odpowiada we wszystkich istotnych aspektach wymogom okreslonym w art.
49 Ustawy o Rachunkowosci oraz w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 19 lutego 2009
roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259).

Mazars Audyt Sp. z 0.0.

el
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IV. UWAGI KONCOWE

Niniejszy raport zawiera 13 kolejno ponumerowanych stron. Integraing jego czeéé stanowi
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Electus S.A. na dzien 31 grudnia
2010 roku przygotowane przez jednostke dominujgca zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;.

W imieniu
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Monika KACZOREK Monika KACZOREK

Kluczowy Biegly Rewident Partner
Nr 9686

Warszawa, dnia 22 kwietnia 2011 roku
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